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Uzemni plén Vrhice

UZEMNIiIi PLAN VRBICE

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi je stanoveno timto dokumentem — viz graficka ¢ast: Vykres zakladniho ¢lenéni a
Hlavni vykres. Hranice zastavéného Uzemi vychazi ze stavu zjisténého k 30. 1. 2009 a 30. 10. 2009
v ramci zpracovani navrhu tzemniho planu.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

2.1 KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, HLAVNI CILE ROZVOJE

Uzemni plan Vrbice vytvari podminky pro komplexni a proporcionalni rozvoj obce, ochranu pfirodnich,
kulturnich a civilizanich hodnot na jejim uzemi.

Hlavnim cilem je zvySeni sidelniho potencidlu obce. To bude umoznéno pFedevsim vytvofenim
nabidky pozemkl pro obytnou vystavbu pfi zajiSténi adekvatni obCanské a technické vybavenosti,
dale zajisténim podminek pro drobné podnikani a celkovy rozvoj vlastni ekonomické zakladny obce pfi
ucinné ochrané kvalitniho zivotniho prostredi.

2.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Kulturni_a civilizaéni_hodnoty, jejichZz ochrana je zajiStovana prostfednictvim tohoto Uzemniho
planu, predstavuji:

- dochovana urbanisticka struktura zastavby mistni ¢asti Vrbice

tvofena objekty venkovského charakteru volné usporadanymi podél hlavni komunikacni osy. Hodnotu
doplfiuje pomérné vysoka mira sourodnosti méfitka a forem obytné zastavby celého sidla;
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vramci celého utvaru (v€etné novych €&asti) je nutno respektovat méfitko a rozvolnény charakter
stavajici zastavby. Nelze zde umistovat stavby vyrazné objemové nesourodé, vyrazné se vyclefujici
formami nebo materialy, nerespektujici vesnické prostiedi;

- dochovana urbanisticka struktura zastavby mistni ¢asti Stfibrnice

vychazejici z historického zaloZeni aredlu byvalého jezuitského hospodarského dvora; v ramci
zastavby celého sidla je nutno respektovat urbanisticky charakter (véetné rozsahlych ploch zelené) a
méritko stavajici zastavby; architektonické feSeni novostaveb a zmén staveb nesmi obsahovat
vyrazné cizorodé prvky (netypické tvary stfech, cizorodé architektonické detaily a materialy); stavby
pro nové vyuziti arealu byvalého ov¢ina budou méfitkem pfizpisobeny puvodnimu charakteru dvora;

- pamatky mistniho vyznamu

Jako soucast kulturné historického dédictvi (mimo zapsané kulturni pamatky) jsou prostfednictvim
tohoto uzemniho planu chranény

- v mistni ¢asti Vrbice: socha P. Marie Immaculata (z r.1874) a zvoni¢ka na navsi, pomnik padlym z 1.
svetové valky (1922), piskovcovy kfiz (1870), piskovcovy kfiz u vyjezdu z obce na Hradistko (1937)
- v mistni ¢asti Stfibrnice: pomnik padlym v 1. svétové valce (1930), piskovcovy kFiz (1887)

Na tuzemi obce se dale vyskytuji nasleduijici kulturni pamatky (dle seznamu kulturnich pamatek CR),

Vrbici a pilif se sochou sv. Gotharda (1804) ve Stfibrnici.

Uzemnim planem je navrhovano dotvofeni vhodného prostiedi kulturnich pamatek a pamatek
mistniho vyznamu vSude tam, kde takové prostiedi zatim absentuje nebo nema patfi€nou estetickou
uroven. Chranén je nejen vlastni objekt pamatky, ale i jeho dotvarejici prostfedi a uplatnéni v obrazu
obce.

- charakter uzemi z archeologického hlediska

Spravni uzemi obce Vrbice je uzemim s archeologickymi nalezy |. kategorie, které zahrnuje
nemovité terénni situace i movité nalezy indikujici osidleni datované do doby pravéké, stfedovéké a
novovékeé. Jako takové splnuje vSechny podminky pro to, aby bylo povazovano za tzemi s vyskytem
archeologického dédictvi ve smyslu mezinarodni Umluvy o ochran& archeologického dédictvi
Evropy (revidované) vyhlasené pod €. 99/2000 Sb. m., a je rovnéz chranéno dle platnych pravnich
predpisq, tj. zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni.

Prirodni _hodnoty nezastavéného Uzemi jsou navrhem uUzemniho planu chranény a rozvijeny.
Ochrana na zakladé zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny je doplnéna vymezenim
ploch smiSeného nezastavéného uzemi — prirodniho, zemédélského ( kéd NSpz). Chranény jsou
také solitérné rostouci stromy a drobné plochy krajinné zelené, které jsou soucasti ploch
zemédélskych (NZ).

Rozvoj pfirodnich hodnot spoc&iva ve tvorbé& uzemniho systému ekologické stability (biocentra,
biokoridory a interakéni prvky), jehoz navrh je soucasti tohoto uzemniho planu. Plochy tvofici tento
systém jsou vymezeny izemnim planem jako plochy pfirodni (kod NP).

REGIO, projektovy ateliér s.r.o.



Uzemni plén Vrhice

3. URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNIi ZELENE

3.1 URBANISTICKA KONCEPCE OBCE, VCETNE VYMEZENi SYSTEMU
SIDELNi ZELENE

3.1.1 Vrbice

Navrhem je respektovana a dale rozvijena historicky zalozena urbanisticka struktura sidla, jez je
charakteristicka rozvolnénosti zastavby a vyznamnym uplatnénim sidelni zelené. Plvodni zastavba je
rozlozena po obou stranach komunikace prochazejici Uzemim v severojiznim sméru, princip
usporadani kolem komunikace je pak navrhem dale vyuzit — nové zastavitelné plochy jsou situovany
po obou stranach mistni komunikace na Titénice.

Centrum obce je stabilizovano z prostorového hlediska, jeho rozvoj se zaméfi na posileni z hlediska
funkéniho (dopInéni novych zafizeni v€etné komer€ni vybavenosti ve stavajicich plochach), ale i
prostorového (vyuziti pozemku kolem byvalé hasi¢ské zbrojnice a plochy mezi Obecnim Gfadem a
zahumenkovou cestou).

Rozvoj bydleni mimo zastavéné uzemi je navrhem situovan do tfi zastavitelnych ploch navazujicich
na puavodni urbanistickou strukturu. Dvé rozsahlé zastavitelné plochy dotvareji sidelni utvar na
vychodé, treti doplfiuje stavajici zastavbu na jejim jiznim okraji.

Rozvoj v ramci zastavéného uzemi (v plochach oznacenych jako plochy smiSené obytné venkovské)
je mozny také v prostoru rozsahlych zahrad rodinnych doml a usedlosti a v tzv. pfestavbovych

plochach. Nadmérnému zahusStovani zastavby predchazi navrh Uzemniho planu stanovenim
podminek prostorového uspofadani ( viz kap. 6.1)

Stanovenim funk&niho vyuziti jako plochy smiSené obytné venkovské (SV) pro pozemky uréené
k bydleni v zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach zajiStuje uzemni plan podminky pro
soubé&zZny rozvoj bydleni, vybavenosti a drobného podnikani v&etné drobnych vyrobnich aktivit.
Podminkami vyuZiti uzemi stanovenymi timto uzemnim planem (viz kap.6.1) je vylou¢eno zatéZovani
obytného prostfedi od doplfiujicich funkci nad pfipustnou miru a dale vznik monofunkénich nebo
plo$né rozsahlych areall nesourodych s drobnou strukturou obytné zastavby.

Plocha zemédélského vyrobniho arealu (plocha vyroby a skladovani — zemédélska vyroba - VZ) je
navrhem uUzemniho planu stabilizovana. Kapacity stavajiciho vyuziti se stanovuji jako maximalni
mozné. Bude chranéna a posilovana ochranna zelen vramci arealu a vjeho navaznosti ve
stanovenych samostatnych zastavitelnych plochach a prestavbové plose zahrnuté do sidelni zelené.

Koncepce dopravniho feSeni je zaloZzena na zachovani stavajici struktury siti s dopInénim mistnich a
UCelovych komunikaci. Navrzend ucelova komunikace na jiznim okraji sidla umozni vyjezdy
zemeédeélskych vozidel a techniky tak, aby obytna zastavba nebyla zatéZzovana touto dopravou. Tato
komunikace nahradi stavajici panelovou komunikaci pouzivanou k vySe uvedenému ucelu, ktera maze
byt odstranéna po vybudovani cesty v zastavitelné ploSe Z 7. NavrZzena ucelova komunikace bude
zaroven slouZzit pro obsluhu aredlu Cistirny odpadnich vod a upravny vody v zastavitelné plose Z 6
vymezené timto dokumentem.

Soucasti koncepce dopravniho FeSeni je zachovani a rozvoj péSich komunikaci v zastavbé a krajiné.
Vyznamny je navrh zachovani popf. obnovy systému zahumennich cest po celém obvodu zastavby
propojeny s vnitfni komunikaéni siti. Polni cesty doplnéné a obnovené na zakladé navrhu tohoto
uzemniho planu zprostfedkuji prostupnost krajiny.
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3.1.2 Sfibrnice

Navrhem je respektovana a doplnéna historicky zalozena urbanisticka struktura sidla — pavodniho
jezuitského hospodaiského dvora. Rozvoj je moZny také na plochach rozsahlych zahrad usedlosti
nebo rodinnych domu zahrnutych do ploch obytné zastavby smiSené navazujicich na vlastni historické
jadro. Zastavba uvnitf historického padorysu by neméla byt zahustovana novymi stavbami. Vesnicky
charakter zastavby volné navazujici na areal zaniklého jezuitského dvora zUstane zachovan. Navrhuje
se nova zastavitelna plocha pro rozvoj obytné zastavby na jihu, kterou se dotvofi dosud jednostranné
obestavéni silnice 111/32745. Dvé mensi zastavitelné plochy doplfuji zastavéné uzemi na zapadé.

Stanovenim funkéniho vyuZiti jako plochy smiSené obytné venkovské (SV) pro pozemky uréené
k bydleni v zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach zajiStuje uzemni plan podminky pro
soubé&zny rozvoj bydleni, vybavenosti a drobného podnikani v&etné drobnych vyrobnich aktivit.
Podminkami vyuZiti uzemi stanovenymi timto Uzemnim planem (viz kap.6.1) je vylou¢eno zatéZovani
obytného prostfedi od doplfiujicich funkci nad pfipustnou miru a dale vznik monofunkénich nebo
plo$né rozsahlych areall nesourodych s drobnou strukturou obytné zastavby.

Areal byvalého ov€ina je navrhem urCen k vyuziti pro lehkou vyrobu (pfestavbova plocha vyroby a
skladovani — lehky pramysl - VL). Prostorovymi regulativy se upravuje méfitko staveb tak, aby
korespondovalo s okolni zastavbou. Dal$i podminky vyuziti pfedstavuje pozadavek vytvoreni pasu
izolagni zelené uvnitf arealu po celém jeho obvodu.

Koncepce sidelni zelené:

Stavajici plochy vefejné zelené jsou navrhem Uzemniho planu zachovany v obou mistnich ¢astech ve
stavajicim rozsahu (s vyjimkou zaboru pro pistavbu objektu naproti OU Vrbice). Navrzeno je doplnéni
sidelni zelené& novou plochou verejné zelené u pomniku padlym na jiZnim okraji Vrbice a plochou
vefejné zelené u rybnika v severovychodni Casti zastavby Vrbice. Do sidelni zelené spadaji také
navrzené plochy ochranné zelené kolem arealu zemédélského druzstva. Zachovany budou drobné
plochy prirodni zelené na vychodnim okraji zastavby Vrbice.

Uplatnéni dalSich ploch vefejné zelené umozriuji stanovené podminky vyuZiti pro plochy smiseného
obytného Uzemi a plochy obéanské vybavenosti (v€etné sportovnich ploch). Konkrétni umisténi a
rozsah ploch vefejné zelené v zastavitelnych popf. prestavbovych plochach bude stanoven
v navazujicich dokumentacich.

3.2 VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan Vrbice vymezuje nasledujici zastavitelné plochy v mistni &asti Vrbice:

oznaceni

lokality charakteristika

funkéni zafazeni: plochy smiSené obytné venkovské - SV

Lokalita se vymezuje pro rozvoj obytné zastavby podél mistni komunikace na Titénice na
jeji severni strané; z dané komunikace budou napojeny jednotlivé pozemky staveb.

Z1 Podminkou pro rozhodovani v Uzemi je pofizeni Uzemni studie, kterou bude stanovena
podrobnéjSi organizace Uzemi vcéetné rozdéleni lokality na jednotlivé pozemky staveb a
verejnych prostranstvi. Studie bude dale feSit umisténi uliéni ¢ary — tj. polohy hranice

4
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Z1

soukromych pozemk( vUCi vefejnému prostranstvi s komunikaci na Trténice, a to
predevSim s ohledem na vytvofeni dostateCného prostoru pro umisténi vefejnych siti
technické infrastruktury, chodniku a aleje. Studie bude feSit spole¢né zastavitelné plochy
Z 1 a Z 3. Studie bude fesit technickou infrastrukturu lokalit (kapacity, dimenze a trasy)
vcetné umisténi trafostanice T 1 s pfistupovou komunikaci.

Pozemky obytnych popf. dalSich staveb budou stanoveny v dostateénych dimenzich tak,
aby mohl byt naplnén koncepéni zamér zachovani rozvolnéné urbanistické struktury sidla.
Casti pozemku staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci uréené k vytvoreni produkénich a
obytnych zahrad a umisténi staveb uvedenych v §21 odst.6) popf. odst.7) vyhlasky
501/2006 Sb. mohou byt na segmentech plochy zelené soukromé v lokalité Z 3, které
pfimo navazuji na ¢asti pozemku v ploSe Z 1 se zastavbou hlavni stavby.

Z2

Lokalita se vymezuje pro rozvoj obytné zastavby podél mistni komunikace na Titénice na
jeji jizni strané; zdané komunikace budou napojeny jednotlivé pozemky staveb.
Podminkou pro rozhodovani v uzemi je pofizeni uzemni studie, kterou bude stanovena
podrobnéjSi organizace Uuzemi vcetné rozdéleni lokality na jednotlivé pozemky staveb a
zpusob jejich obsluhy z hlediska technické a dopravni infrastruktury. Studie bude dale fesit
umisténi uliéni ¢ary — tj. polohy hranice soukromych pozemku vUuci vefejnému prostranstvi
s komunikaci na Tfténice, a to s ohledem na vytvoreni prostoru pro umisténi vefejnych siti
technické infrastruktury a aleje podél dané cesty. Studie bude spole¢né fesit zastavitelné
plochy Z 2 a Z 4, soucasti bude feSeni technické infrastruktury (kapacity, dimenze a trasy
siti).

Pozemky obytnych popf. dalSich staveb budou stanoveny v dostate€nych dimenzich tak,
aby mohl byt naplnén koncepéni zamér zachovani rozvolnéné urbanistické struktury sidla.
Casti pozemku staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci uréené k vytvofeni produkénich a
obytnych zahrad a umisténi staveb uvedenych v §21 odst.6) popf. odst.7) vyhlasky
501/2006 Sb. mohou byt na segmentech plochy zelené soukromé v lokalité Z 4, které
pfimo navazuji na ¢asti pozemku v plose Z 2 se zastavbou hlavni stavby.

Z5

Lokalita se vymezuje pro umisténi jednoho rodinného domu na pozemku navazujicim na
zastavéné Uzemi, jenz byl vy&lenén geometrickym planem. Pozemek bude obslouzen
komunikaci navrzenou timto dokumentem tak, aby se zachovala navaznost zahumenni
cesty po zapadnim okraji zastavéného Uzemi na hlavni vefejny prostor sidla. Podminkou
realizace komunikace je vybudovani nového mustku pres potok.

funkéni zafazeni: plochy technické infrastruktury - Tl

Z6

Lokalita se vymezuje pro umisténi vodohospodaiskych zafizeni navrzenych timto
uzemnim planem. V severni ¢asti bude upravna vody, AT stanice a objekt akumulace;
v jizni &asti bude umisténa Cistirna odpadnich vod. Dopravné bude lokalita obslouZena
komunikaci v prostoru koridoru tvoficiho zastavitelnou plochu Z 7.

funkéni zafazeni: plochy dopravni infrastruktury - silniéni - DS

Plocha koridoru je uréena pro umisténi komunikaéniho propojeni silnic 111/32744 a
111/32835; komunikace bude slouzit pfedevsim pro dopravni obsluhu arealu zemédélského

z7 druzstva a navrhovaného arealu vodohospodarskych zafizeni. V koridoru bude dale
umisténa oboustranna alej.
78 Jedna se o plochu pro realizaci u€elové komunikace v novych parametrech v trase

puvodni polni cesty a zaniklé polni cesty. Kromé& dopravni obsluhy lokalit Z 14, Z2 a Z 4
bude komunikace slouzit obsluze pfilehlych zemédélskych pozemkd.
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Jedna se o koridor pro umisténi Ucelové komunikace k lesu; bude navazovat na koridor

Z9 v pfestavbové plose P 9.
Jedna se o koridor pro umisténi ucelové komunikace, ktera bude propojovat dvé stavajici
210 . L . X . - . gl f ,
polni cesty v krajiné. V koridoru bude zarover vysazena alej jako interakéni a krajinotvorny
prvek.
Jedna se o koridor pro umisténi dopravniho napojeni lokality Z 5 a propojeni na
zahumenni cestu po zapadnim okraji zastavéného Uzemi. V ramci této komunikace bude
Z11 realizovan také mustek pres potok.

funkéni zafazeni: plochy zelené (zelené soukromé, verejné, ochranné a izolaéni) - ZS, ZV, ZO

Jedna se o plochy pro vytvoreni obytnych a produk&nich zahrad zejména jako soucasti

= pozemku staveb pro bydleni nebo rodinnou rekreaci, pfi¢emz hlavni stavby budou pouze
na navazujicich ¢astech pozemku v plose Z 1.
Jedna se o plochy pro vytvofeni obytnych a produk&nich zahrad zejména jako soucasti

Z4 N , . D )
pozemkl staveb pro bydleni nebo rodinnou rekreaci, pfiCemz hlavni stavby budou pouze
na navazujicich ¢astech pozemku v ploSe Z 2.

712 Jedna se o plochu pro umisténi pasu ochranné zelené podél ucelové komunikace sledujici
severni hranici zemédélského arealu.

Z13 Jedna se o plochu pro umisténi pasu ochranné zelené podél jizni a vychodni hranice
zemeédélského arealu.

714 Jedna se o plochu verejné zelené u rybnika.

Uzemni plan Vrbice vymezuje nasledujici zastavitelné plochy v mistni &asti St¥ibrnice:

oznaceni
lokality

charakteristika

funkéni zafazeni: plochy smiSené obytné venkovské - SV

Lokalita se vymezuje pro rozvoj obytné zastavby podél silnice [l1/32745 na jeji vychodni

2 strané; z dané komunikace budou napojeny jednotlivé pozemky rodinnych domu.

716 Lokalita se vymezuje pro doplnéni obytné zastavby v severni Casti sidla pfi silnici na
Hradistko. Lokalitu Ize rozdélit max. na dva pozemky staveb pro bydleni (popf. rodinnou
rekraci), které budou obsluhovany z této komunikace.

717 Lokalita se vymezuje pro doplnéni obytné zastavby (umisténi jedné stavby pro bydleni

popf. rodinnou rekreaci) v severni ¢asti pfi silnici na Hradistko.
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Pro zastavitelné plochy jsou Uzemnim planem ( v kap. 6.) stanoveny podminky hlavniho, pfipustného,
nepfipustného a pfipadné i podminéné pfipustného vyuZiti. Pro vybrané funkéni druhy jsou stanoveny
také podminky prostorového usporadani.

PFi umistovani staveb, pfi rozhodovani o dalSich zpusobech vyuziti izemi a pfi feSeni uzemnich studii
nebo regulacnich planu je vzdy tfeba uplatnit nejen regulativy, ale i limity.

3.3 VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY |

Uzemni plan Vrbice vymezuje nasleduijici plochy ke zméné stavajici zastavby (pfestavbové plochy)
v mistni &asti Vrbice:

oznaceni

lokality charakteristika

funkéni zafazeni: plochy smiSené obytné venkovské - SV

P1 Plocha je uréena pro umisténi rodinného domu; pozemek bude dopravné obslouzen ze
stavajici komunikace.

P2 Plocha je urCena pro umisténi rodinného domu; pozemek bude dopravné obslouzen ze
stavajici komunikace.

funkéni zafazeni: plocha obéanského vybaveni — vefejna infrastruktura — OV

P3 Plocha je ur€ena pro rozvoj zarizeni vefejné infrastruktury — obéanské vybavenosti.

funkéni zafazeni: plocha obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafrizeni — OS

P4 Plocha je uréena pro zfizeni viceu€elového obecniho sportovisté.

funkéni zafazeni: plocha sidelni zelené — zelen ochranna — ZO, zelen verejna - ZV

P5 Plocha je ur€ena pro zaloZzeni masivniho pasu ochranné zelené pro ochranu obytného
uzemi pred ucinky zemédélské vyroby.

P6 Plocha je uréena pro vybudovani vétSiho celku vefejné zelené pfi pomniku v jizni ¢asti
sidla.
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funkéni zafazeni: plocha verejného prostranstvi - PV

P7 Plocha je uréena pro komunikaci propojujici hlavni vefejné prostranstvi sidla se
zahumenni cestou.

P8 Plocha je urena pro funkce souvisejici s pfilehlymi zafizenimi verejné infrastruktury.

P9 Plocha je ur€ena pro realizaci napojeni komunikace v koridoru Z 9 na silnici 111/32835

(jedna se o usek dané komunikace, ktery se nachazi v zastavéném uzemi).

Uzemni plan Vrbice vymezuje nasledujici plochy ke zmé&né stavajici zastavby (ptestavbové plochy)
v mistni ¢asti Stfibrnice:

oznaceni
lokality

charakteristika

funkéni zafazeni: plocha vyroby a skladovani — lehky priimysl - VL

P10

Plocha je ur€ena pro zménu stavajiciho vyuZiti — namisto vyroby zemeédélské zde bude
vyrobni areal lehkého primyslu.

Pro prestavbové plochy jsou tzemnim planem (v kap. 6.) stanoveny podminky hlavniho, pfipustného,
nepfipustného a pfipadné i podminéné pfipustného vyuziti. Pro vybrané funkéni druhy jsou stanoveny
také podminky prostorového usporadani.

Pfi umistovani staveb, pfi rozhodovani o dalSich zpusobech vyuziti Gzemi a pfi feSeni uzemnich studii
nebo regulacénich planu je vzdy tfeba uplatnit nejen regulativy, ale i limity.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE
PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

| 4.1 OBCANSKA INFRASTRUKTURA A VEREJNA PROSTRANSTVi

Plochy stavajiciho obc¢anského vybaveni tvoficiho vefejnou infrastrukturu (OV) jsou navrhem
uzemniho planu stabilizovany, plocha byvalé hasi€ské zbrojnice je navrhem rozSifena pro realizaci
pristavby, vznikne tak nova lokalita pro umisténi zafizeni vefejné infrastruktury. Stavajici polyfunkéni
vyuziti objektu Obecniho Ufadu Vrbice se navrhem zachovava — vedle vefejné infrastruktury (Obecni
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Ufad Vrbice, knihovna a kulturni sél) jsou zde komer€ni zafizeni — pohostinstvi a obchod. Mirny rozvoj
vybavenosti je umoznén rovnéz v ramci tohoto objektu (napf. ubytovaci zafizeni v podkrovi, sportovni
nebo volnocasové aktivity).

Nova zafizeni vefejné infrastruktury je ve smyslu navrhu Uzemniho planu mozné zfizovat (jako
pfipustna funkce) ve stabilizovanych a zastavitelnych plochach smisenych obytnych venkovskych
(SV).

Samostatné je vymezena plocha pro rozvoj télovychovnych a sportovnich zafizeni (OS) — prestavbova
plocha k realizaci obecniho hfisté s nezbytnym socialnim zazemim. Drobna détska hfisté je mozné
realizovat (kromé vySe uvedenych ploch smiSenych obytnych) také v zastavitelnych a stabilizovanych
plochach vefejné zelené nebo v plochach vefejnych prostranstvi.

Jako vefejna prostranstvi jsou vymezeny plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou a
komunikaéni funkci. Zachovan a k obnové navrZzen je souvisly systém zahumennich cest jako
vefejného prostranstvi, jenz je doplnén prachody dovnitf zastavby. Systém tak umozruje prostupnost
zastavby a pfistupnost zemédélskych pozemki. Zachovat je nutno také stavajici drobnou sit’ stezek a
prichodd, jez je zahrnuta do funk&nich ploch obytné zastavby (nema samostatnou plochu).

V ramci vétSich celkl verejnych prostranstvi jsou vymezeny samostatné plochy vefejné zelené.

4.2 DOPRAVA

Stavajici komunikaéni systém je navrhem respektovan a doplnén.

Bodové dopravni zdvady na stavajicich silnicich a mistnich komunikacich Uzemni plan navrhuje
odstranit technickymi opatfenimi v ramci stabilizovanych ploch.

Na pratahu silnice [11/32835 zastavénym Uzemim se navrhuji opatfeni ke zvySeni bezpecnosti
silniéniho provozu a péSich. Chodniky pro pé&Si budou doplnény po obou stranach, pokud to bude
v danych prostorovych pomérech mozné, popf. budou chodniky jednostranné.

Navrhuje se doplnéni mistnich komunikaci pro napojeni a obsluhu navrhovanych lokalit, a to bud
v ramci pfipustného vyuZiti zastavitelné plochy nebo na samostatnych zastavitelnych plochach.

Navrhova ucelova komunikace navazujici na hlavni branu arealu zemédélského druzstva propoji
silnice 111/32835 a 11I/32744 a bude slouzit nejen pro obsluhu arealu, ale i navrzenych
vodohospodarskych zafizeni — COV a upravny vody, jakoz i pfilehlych pozemka.

Navrhuje se zachovani stavajici cestni sité ucelovych komunikaci v krajiné, obnova zaniklych cest a
doplnéni chybéjicich usekl cest. Doplnéni chybégjicich Useku je navrzeno vesmés tam, kde polni cesty
dle mapy pozemkového katastru dfive existovaly nebo kde jsou dnes k dopravé uzivany c&asti
pozemku (bez jejich vymezeni v mapach).

Obnova cest, které jsou uvedeny v mapach katastru nemovitosti, neni vykazovana jako navrh, ale jako
stav. Cesty budou umozfiovat smiSeny provoz vcetné pési a cyklistické dopravy a obsluhu pfilehlych
pozemkd.

4.3 ZASOBOVANI VODOU

Uzemni plan navrhuje novy vefejny vodovod obce Vrbice. Pro tento vodovod bude zfizena na Gzemi
sousedni obce studna s Cerpaci stanici pfislusného vykonu. Dale bude vybudovan vytlaény fad
k tpravné vody spojené s akumulaci a automatickou tlakovou stanici. Systém bude dimenzovan na
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pocet obyvatel obou mistnich ¢asti. Navazujici vodovodni sit' zajisti zadsobovani vodou pro obyvatel
sidla Vrbice (v€etné hodinového maxima a zajisténi pozarni vody). V dalsi etapé bude mozné provést
napojeni sidla Stfibrnice na vodovod Vrbice. V navrhovém obdobi se pro Stfibrnici uvazuje
s individudlnim zasobovanim vodou. Do doby vybudovani vefejného vodovodu v €asti Vrbice budou
nemovitosti zasobeny vodou z individualnich zdroja.

Vodohospodarska zafizeni (Upravna vody, akumulace, ATS) budou umisténa v plose technické
infrastruktury situované na jiznim okraji sidla. Dopravni obsluha arealu bude zprostfedkovana
komunikaci, ktera se navrhuje timto Uzemnim planem (zastavitelna plocha Z 7).

Rozvodné sité budou pfipraveny pro budouci napojeni objektd v navrhovych lokalitach; budou
dimenzovany s ohledem na potfebu zasobovani pozarni vodou a vybaveny pozarnimi hydranty.

Potfeba vody pro zemédélskou vyrobu ve stavajicim aredlu bude saturovana stavajicim zpusobem —
z vlastniho zdroje vody s vlastni €erpaci stanici.

Vodovodni pfivadé¢ od studny bude prochazet po pozemcich, které na katastralnim uUzemi obce
Zeretice vlastni Obec Vrbice; dale za hranici mezi obcemi na k.i. Vrbice nad Cidlinou se
nejvhodnéjSim zplsobem ( z hledisek technickych a majetkovych) napoji na trasu byvalé polni cesty
na p.¢. (621) dle mapy pozemkového katastru.

Zakresy vodovodu v grafické Casti (zejména trasy pfivodniho fadu vodovodu od hranice s obci
Zeretice) je nutno chapat jako schematické vyjadfeni koncepce bez vztahu k jednotlivym parcelam.
V ramci koncepéniho feSeni také nejsou vylou€eny zmény tras stavajicich i navrhovych vedeni.

Uzemni plan nefe$i navrh rozvodné vodovodni sité v zastavbd; tento bude pfedmétem FeSeni
samostatnou dokumentaci.

4.4 ODVADENI A CISTENi ODPADNICH VOD

Uzemni plan navrhuje v mistni &asti Vrbice tlakovou splaskovou kanalizaci s prederpavanim
splaskovych vod na &istirnu odpadnich vod obce. COV bude umisténa v arealu vodohospodarskych
zafizeni (plocha technické infrastruktury Z 6) na jiznim okraji sidla. Na kanalizaci budou napojeny
vSechny obytné objekty Vrbice vCetné objektd vybavenosti a socialniho zafizeni v zemédélském
druZstvu. Ochranné pasmo COV bude stanoveno v dal§im stupni Fizeni na zakladé zpracované
projektové dokumentace; UP piedpoklada OP kruhové o polomé&ru max. 50 m, snizeni poloméru OP
v zavislosti na pouzité technologii je mozné.

Systém individualni likvidace odpadnich vod ve Stfibrnici zGstane v navrhovém obdobi GUzemniho
planu zachovan. V dalSi etapé je mozné vybudovat napojeni na kanalizaci Vrbice.

Zakresy kanaliza¢nich fadl v grafické ¢asti je nutno chapat jako schematické vyjadreni koncepce.
Optimalni umisténi pfivodniho vodovodniho Ffadu a trasy hlavni kanaliza¢ni stoky mezi plochou Z 6 a
zastavbou je na pozemku plivodni, dnes zaniklé polni cesty p.&. (621). Uzemni plan nefe$i navrh
fadud tlakové kanalizace v ramci sidla; tento bude pfedmétem navazujici projektové dokumentace.

Do doby realizace oddilné kanalizace budou splaskové vody ze stavajici i navrhované zéstavby
likvidovany individuélné — tzn. likvidace ve vyvaZecich jimkach nebo domovnich &istirnach odpadnich
vod a septicich s biofiltrem se zausténim predcisténych vod do stavajici kanalizace popf. do vod
povrchovych. Po dobudovani kanalizaéniho systému bude stavajici kanalizace v obou mistnich
Castech slouzit pro odvadéni destovych vod.
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4.5 ELEKTROROZVODY, SPOJE

Zpusob napajeni obce zUstane i nadale nezménén, t.j. napétim 35 kV, stavajicim vrchnim systémem
35 kV. Pozadovany vykon 430 kW pro distribuci (v€etné nové zastavby) ve Vrbici bude zajistén ze
stavajicich trafostanic, které se prezbroji a osadi vétSim transformatorem. Pro lokalitu tvofenou
plochami Z 1 a Z 2 se navrhuje nova trafostanice. Vyhledovy pozadovany vykon 156 kW ve Stfibrnici
bude zajis$tén ze stavajici trafostanice, ktera se prezbroji a osadi vétSim transformatorem. Nova
vystavba bude pfipojovana vrchnim nebo kabelovym sekundarnim vedenim dle mistnich podminek.
Stavajici vrchni rozvodna sit bude podle moznosti a pozadavkl na vykon postupné kabelizovana.

Uzemni plan navrhuje opravu vrchniho vedeni - prelozku Useku stavajiciho primérniho vedeni tak,
aby limit vytvofeny vedenim nezasahoval do zastavitelné plochy Z 5.

Uzemni plan navrhuje kabelizaci vrchniho vedeni, které dfive prochazelo nad plochami P 1 a P 2
(napojeni trafostanice na navsi) tak, aby limitem nebyla omezovana zastavba v uvedenych plochach.

Uzemni plan navrhuje vybudovat nové vedeni k lokalitam Z 1 a Z 2 zakon&ené trafostanici T 1.
Trafostanice bude vybudovana v pfipadé pfekroceni poZadovaneho vykonu. Umisténi navrzené
trafostanice je v UP znazornéno schematicky, bude upfesnéno pfi zpracovani uzemni studie na
lokalitu Z 1.

Ve Vrbici byla provedena kabelizace telekomunikacni sité pfipojené pres digitalni telefonni ustfednu
v Ji¢iné na TU Hradec Kralové. Tato nova sit pokryje pozadavky do r. 2015. Pfipojeni nové vystavby
bude feSeno vramci stavajici kabelizace, resp. samostatnymi stavbami v pfipadé vétSiho rozsahu
vystavby.

Koncepce radiokomunikaénich zafizeni se neméni.

4.6 ZASOBOVANI PLYNEM

Rozvojové lokality a nova mista odbé&ru budou v mistni ¢asti Vrbice napojeny na stavajici plynovodni
fady. Plynofikace ¢asti Stfibrnice bude feSena vyhledové, pfivodni fad bude veden od Veselské Lhoty.

Zakresy plynovodnich fadu v grafické €asti je nutno chapat jako schematické vyjadreni koncepce bez
vztahu k jednotlivym parcelam. V ramci koncepcniho feSeni také nejsou vylouéeny zmény tras
stavajicich vedeni a realizace tras novych.

4.7 ODPADY

Stavajici zplsob likvidace odpadu z domacnosti, zafizeni a firem bude zachovan.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI
PLOCH A STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI,
UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANIi NEROSTU

5.1 KONCEPCE RESENi KRAJINY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENI

Nezastavéné uzemi je rozdéleno na nasledujici funk&ni plochy, pro které jsou v kap. 6. stanoveny
podminky vyuZiti:

Plochy zemédélské (NZ) — zahrnuji pozemky zemédélského pldniho fondu, pozemky staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (vyjmenovanych v platnych pfedpisech) a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Soucasti zemédélskych ploch jsou také drobné plochy
tzv. krajinné zelen&. Na pozemcich ZPF, které jsou ohrozovany vodni erozi, navrhuje UP zatravnéni.

Plochy lesni (NL) — zahrnuji pozemky uréené k plnéni funkce lesa, pozemky staveb a zafizeni
lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Plochy pfirodni (NP) — jsou vymezeny na ¢astech pozemkl uréenych k pInéni funkce lesa a na
¢astech dalSich pozemkUd neurbanizovaného uzemi, které spadaji do uzemniho systému ekologické
stability. U téchto ploch se stanovuje zvlastni rezim jejich vyuziti upfednostiujici pfirodni funkce.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi prirodni jsou stabilizované plochy vesmés krajinné zelenég,
v nichz je dominantni funkce pfirodni kombinovana s funkci zemédélskou (NSpz). Tam, kde je cilovym
stavem funkce zemédélska formou drobnych celk(l luk nebo pastvin (pfevazné pro ekologické
hospodareni) s pfirozenymi porosty na okrajich, jsou vymezeny plochy smiSené nezastavéného
uzemi zemédélskeé (NSz).

Plochy vodni a vodohospodaiské (W) — jsou pfedstavovany drobnymi vodnimi toky a nadrzemi.

Na svazich se zemédélskou pudou spadajicich k severnimu okraji zastavby Vrbice a v nivé potoka
pfed jeho vstupem do zastavéného Uzemi od severozapadu je navrzeno zatravnéni jako jedno
z opatfeni k ochrané uzemi pfed vodni erozi v disledku pfivalovych destu a proti zaplavovani
obytného uUzemi. Ktrvalému zatravnéni je dale navrzena terénni brazda smérfujici od vychodu
k zastavbé Vrbice.

Prostupnost krajiny je podstatné zvySena obnovou ucelovych komunikaci — vesmés jde o obnovu
zaniklych polnich cest, jejichz parcely jsou naddle zaneseny v katastru nemovitosti a jsou proto
uvedeny v Uzemnim planu jako stav. Jako navrh jsou uvedeny Uucelové komunikace obnovené
v mistech jejich parcel dle mapy pozemkového katastru. Kromé& vyznamu pro dopravni obsluhu Uzemi
a rekreacni vyuziti ma obnova cest také vyznamny dopad na ochranu zemédélské pldy proti vodni a
vétrné erozi. Aspekt protieroznich opatfeni musi byt promitnut do technického feSeni cest — jejich
odvodnéni bude provedeno zatravnénymi pfikopy s vysadbami.
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5.2 NAVRH SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Uzemni

plan upfesfiuje prostorové vymezeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability
regionalniho a lokalniho vyznamu — tj. plochy biocenter a biokoridord na uzemi obce Vrbice. Prvky
USES byly vymezeny jako plochy pfirodni (NP), pro néz jsou dale dokumentem stanoveny podminky
vyuziti. Uzemnim planem je USES doplnén tzv. interakénimi prvky. Jedna se vesmés o liniové prvky
kolem cest, drobnych vodoteCi nebo na mezich. Jako interakéni prvky se vesmés projevi také plochy
smiSené nezastavéného Uzemi NSpz a NSz — viz kap. 5.1.

PREHLED PRVKU USES V RESENEM UZEMi ( k.u. Vrbice nad Cidlinou a Sttibrnice v Cechach)

prvek

USES nazev popis
Regionalni biocentrum lesniho typu, zaujima lesni pddu severné od Vrbice; biocentrum funkéni
RBC 993 | Slatinsky les | Na zakladé Projektu 08 - Uzemni systémy ekologické stability uvefejnéném na portalu GIS
Kralovéhradeckého kraje bylo vymezeni RBC upfesnéno Uzemnim planem Vrbice .
Biokoridor lesniho typu; v feSeném Uzemi prochazi ve sméru vychod-zapad souvislym lesnim
komplexem jizné od Butovsi,
RBK 732 i
Vymezeni RBK bylo upfesnéno uzemnim planem Vrbice na zakladé Projektu 08 Uzemni systémy
ekologické stability uvefejnéném na portalu GIS Kralovéhradeckého kraje.
RBK Slatinsky Funkéni biokoridor na fece Cidling, k.u. Vrbice nad Cidlinou; vymezeni RBK bylo upfesnéno tzemnim
Xy planem Vrbice na zakladé Projektu 08 Uzemni systémy ekologické stability uvefejnéném na portalu
1248 les-Sbéf P . .
GIS Kralovéhradeckého kraje
LBC 96 Stfibrnicky Funkéni biocentrum, lesni spoleCenstva, dubovy porost s HB a mensimi skupinami BO, SM, vtrousen
les MD; LBC lezi na LBK 101, k.u. Stfibrnice v Cechach, rozloha 9,3 ha
Funkéni biocentrum, lesni spolecenstva, dubovy porost s podrostem lisky, LBC je soucasti LBK 101,
LBC 98 . . o
k.u. Vrbice nad Cidlinou, rozloha 3,1 ha
LBC 97 | Stfibrnicky Funkéni biocentrum, lesni spoleCenstva, habrodubovy porost se vtrouSsenym SM, BR; prevazné
les etazova porostni vystavba; LBC lezi na LBK 100; k.u. Stfibrnice v Cechach, rozloha 8,9 ha
LBC 99 Stfibrnicky Funkéni biocentrum, lesni spoleCenstva, dubovy porost se vtrousenym HB, BR; narosty a kefe
les v porostnim okraji; LBC lezi na LBK 100; k.u. Stfibrnice v Cechach, rozloha 4,7 ha
LBK 100 Biokoridor pfechazejici z k.u. Hradistko na k.u. Stfibrnice v Cechach , luéni spoledenstva, &astedné

nefunkéni (prochazi po orné padé); §. = 20 m, ¢astecné funkéni Useky lesnich spolecenstev
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LBK 101 Biokoridor je CasteCné funkeni, useky lesnich spoleCenstev stfidaji navrzené Useky luénich spolecenstev
(dnes orna plida); k.u. Vrbice nad Cidlinou, Stfibrnice v Cechach; §. =20 m
LBK 141 Funkéni Gsek biokoridoru lesniho typu, ktery vychazi z LBC 97 na k.u. Stfibrnice v Cechach

Vysvétlivky : RBK — regionalni biokoridor; RBC — regionalni biocentrum; LBK — lokalni biokoridor; LBC — lokalni biocentrum;
HB = habr; BR = bfiza; SM = smrk; BO = borovice; MD = modfin; OS = osika

Pozn. — Nazvy prvki USES, které nejsou uvedeny v podkladovych materidlech, nejsou doplnény
timto Uzemnim planem, pouzito je pouze Ciselné oznaceni.

5.3 REKREACE

Uzemni plan nenavrhuje samostatné plochy pro rekreaci. Objekty rodinné rekreace je mozno
umistovat v plochach smiSenych obytnych venkovskych v souladu s podminkami vyuZiti.

5.4 DOBYVANi NEROSTU

Uzemni plan Vrbice nevymezuje zadné plochy pro dobyvani nerostd.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi
(HLAVNi VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A
STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPR.
VYSKOVA REGULACE ZASTAVBY, INTENZITY VYUZITi POZEMKU
V PLOCHACH)

Re$ené Uzemi je &lenéno na nasledujici plochy s rozdilnym vyuZitim, pro néZ jsou zde stanoveny
podminky vyuziti. Podle téchto podminek se postupuje pfi vymezovani pozemku staveb a ploch, pfi
stanoveni podminek jejich vyuziti a umistovani staveb na nich, rozhodovani o zméné stavby, zméné
vyuziti a zméné vlivu stavby na vyuziti Uzemi.

Pro kazdy druh ploch s rozdilnym vyuzitim (funk&ni skupina) je stanoveno hlavni a pfipustné vyuZiti,
podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuZiti.
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Hlavni vyuZiti charakterizuje funkéni vyuziti stanovené timto uzemnim planem.

Pripustné vyuziti je vyétem pozemku staveb, které Ize v ploSe vymezit, staveb a zafizeni, ktera Ize
v dané ploSe umistit, a zpusob, kterymi mohou byt pozemky a plochy vyuzity.

Podminéné pfipustné vyuziti stanovi vy€et pozemkU staveb a zafizeni, které Ize v dané plose umistit
na zakladé splnéni stanovenych podminek, a vy€et zmén vyuZiti, které Ize uskuteCnit na zakladé
splnéni stanovenych podminek.

Nepfipustné vyuziti mize kromé negativniho vymezeni nepfipustného vyuziti oznacit specifické
¢innosti, stavby a zpusoby vyuZiti, které nelze v dané plose uplatnit, a kapacitni limity, které nesméji
byt pfekroCeny.

PFi vymezovani pozemkl staveb, pfi umistovani staveb, rozhodovani o zménach staveb a zménach
vyuziti uzemi a zménach vlivu stavby na vyuziti uzemi, pfi realizaci opatfeni a dalSich zpusobech
vyuziti Uzemi je nutno zarovef uplatiiovat limity vyuziti, které vyplyvaji ze zakonnych predpisd a
rozhodnuti pfisluSsnych organl (véetné podminek pro vystavbu nadzemnich objektl s vySkou nad 15
m pro ochranu zajmu provozu leti§té Hofice) nebo limitd stanovenych timto tzemnim planem.

6.1 PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

Hlavni vyuziti

Prevazujici ucel vyuziti pfedstavuje bydleni a dalSi funkce sluCitelné s bydlenim ve venkovském
prostoru, které nenaruduji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi a
nezpusobuji zvySenou dopravni zatéz v tzemi.

Pripustné vyuziti

- pozemky staveb pro bydleni typu rodinného domu s obytnymi nebo hospodarskymi zahradami

- pozemky zemédélskych usedlosti — tzn. bydleni s obytnymi a hospodafskymi zahradami a se
zemédélskymi stavbami pro chov dobytka nebo domécich zvifat, pro uskladnéni a
poskliziiovou uUpravu produktt rostlinné vyroby, a to vobjemech dostacujicich pro
samozasobeni, popf. se stavbami pro odstavovani zemédélské techniky potfebné pro
samozasobeni

- pozemky staveb rodinné rekreace

- pozemky staveb ob&anské vybavenosti s mistnim rozsahem pusobnosti - tj. zde stavby pro
vzdélani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva, administrativu, sluzby nevyrobni; dale stavby pro vefejné ubytovani
typu penzion, stavby pro vefejné stravovani, télovychovu a sport (pouze sportovisté lokalniho
vyznamu pro danou lokalitu nebo jako soucast arealu)

- zahrady se zemédeélskymi stavbami slouzicimi pro samozasobeni

- vefejna prostranstvi s péSimi a cyklistickymi komunikacemi, drobnymi zpevnénymi plochami,
vefejnou zeleni, détskymi hfisti — vSe lokélniho vyznamu, slouZici pfedevdim pro danou
lokalitu

- pozemky staveb dopravni infrastruktury véetné parkovacich stani — vSe lokalniho vyznamu,

slouzici pfedevsim pro danou lokalitu

pozemky staveb technické infrastruktury pro obsluhu dané mistni ¢asti

pozn. : na pozemcich staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci Ize umistovat stavby a zafizeni uvedené v pfisluSnych
odstavcich §21 (vyhl.€.501/2006 Sb.)
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Podminéné pripustné vyuziti

pozemky staveb pro vyrobu a skladovani (charakteru drobna a femesina vyroba, vyrobni
sluzby) a pozemky zemédélskych staveb (charakteru zemédélska malovyroba) ve vlastnich
uzavienych arealech, pokud dané stavby svym provozovanim a technickym zafizenim
nenaruduji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi a pokud svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v tzemi

pozemky staveb pro maloobchodni prodej za podminky rozsahu prodejni plochy max. 200 m?
pozemky agroturistickych zafizeni — tzn.stavby vefejného ubytovani charakteru penzionu a
stavby pro  bydleni maijitelll nebo spravcl, s obytnymi a hospodarskymi zahradami a se
zemeédeélskymi stavbami pro chov dobytka nebo domacich zvifat, pro uskladnéni a
poskliziiovou Upravu produktd rostlinné vyroby, a to v objemech dostacujicich pfevazné pro
samozasobeni, popf. se stavbami pro odstavovani zemédélské techniky a garaZzemi;
podminkou je, Ze bude zajisténa pfima navaznost arealu (t.j. bez prachodu pfes vefejna
prostranstvi nebo cizi pozemky) na vlastni pozemky nezastavéného uzemi

Nepripustné vyuziti

Nepfipustné je jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné.

Podminky prostorového usporadani

nové pozemky staveb pro bydleni nebo staveb pro individualni rekreaci budou mit minimalni
rozlohu 800m? " a to i v pfipadé, ze pozemek vznikne rozdélenim ( kazda ze vzniklych ¢asti
pro umisténi stavby RD musi mit rozlohu min. 800 m?)

nové stavby rodinnych doml budou jednopodlazni, pfipustné je vyuziti podkrovi, v pfipadech
oduvodnénych zvlastnimi pozadavky na architektonicko-urbanistické feSeni jsou pfipustna
dvé nadzemni podlazi

stfechy budou Sikmé, sklon stfech 33° - 45°, max. vySka stavby &ini 9 m od upraveného
terénu po nejvyssi bod stfechy; v pfipadé dvoupodlazniho objektu (viz vySe) bude max. vySka
Cinit 10 m

stavby ob&anského vybaveni a stavby pro vyrobu mohou byt max. dvoupodlazni zastfeSené
Sikmou stfechou o sklonu 33°- 45°; max. vyska stavby muze ¢init 10 m od upraveného terénu
po nejvysSi bod stavby (obvykle hfeben stfechy); architektonické feSeni bude pfizpisobeno
venkovskému charakteru zastavby

urbanistické Ffeseni arealll a architektonické feSeni novych staveb a zmén staveb musi
respektovat méfitko a charakter stavajici zastavby

vysSka oploceni smérem do vefejného prostoru u pozemkl rodinnych doml a staveb pro
rodinnou rekreaci nesmi pifesahnout 150 cm nad Urovni terénu, oploceni musi byt vzdusné

6.2 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI ( OV, OS)

6.2.1 OBCANSKE VYBAVENi - VEREJNA INFRASTRUKTURA (OV) véetné komerénich
zafizeni malych a stfednich

Hlavni vyuziti

Plochy obc&anského vybaveni (OV) zahrnuji pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni —
vefejné infrastruktury a malych komer&nich zafizeni pfevazné s mistnim rozsahem pulsobnosti.
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Pripustné vyuziti

- pozemky staveb a zafizeni pro vzdélani a vychovu, sociélni sluzby, zdravotnictvi, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

- pozemky staveb a zafizeni pro obchod a sluzby

- pozemky staveb a zafizeni pro ubytovani a vefejné stravovani

- komunikace, parkovisté a garaze vSe pro dopravni obsluhu pfislusné plochy

- pozemky staveb technické infrastruktury pro obsluhu pfislusné plochy popf. pro
uskutec€riovani verejné spravy

- zelen vefejna a ochranna

- vefejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti

Podminéné Ize vyuzit plochy OV pro bydleni — pokud se jedna o byt majiteld nebo spravcu.

Nepripustné vyuziti

Nepfipustna jsou vyuziti, ktera neodpovidaji hlavnimu nebo pfipustnému vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani

- stavby v€etné nastaveb mohou byt max. dvoupodlazni s vyuzitym podkrovim, zastfeSené
Sikmou stfechou o sklonu 33°- 45°; max. vyska stavby muze ¢init 10 m od upraveného terénu
po nejvyssSi bod stavby (obvykle hfeben stfechy); architektonické feSeni novych staveb a
zmén staveb musi respektovat méfitko a charakter stévazj ici zastavby.

- pro maloobchodni prodej se stanovuje limit max. 200 m” prodejni plochy

6.2.2 OBCANSKE VYBAVENI - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENIi ( 0S)

Hlavni vyuziti

Plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro sport,
télovychovu a rekreaci v€etné souvisejici infrastruktury.

Pripustné vyuziti

- pozemky staveb pro sport (hfisté, sportovni objekty, tribuny, hledisté)

- pozemky staveb a zafizeni pro relaxaci a rehabilitaci, spravu sportovniho arealu, klubovny,
socialni zafizeni, Satny a sprchy

- zelen, pobytové louky, vodni plochy

- komunikace a parkovisté pro dopravni obsluhu pfislusné plochy

- pozemky staveb technické infrastruktury pro sportovni areal

- détska hristé

Podminéné pripustné vyuziti

Podminéné Ize plochy OS vyuzit pro umisténi staveb vefejného stravovani, musi se jednat o stavby
nebo zafizeni doCasné.

Nepripustné vyuziti

Nepfipustné jsou zpusoby vyuziti, jez neodpovidaji pfipustnému a podminéné pfipustnému vyuziti.
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Podminky prostorového usporadani

Vyska stavby muze cCinit max.9 m od upraveného terénu po nejvy$si bod stfechy; architektonické
feSeni bude pfizpusobeno venkovskému charakteru zastavby.

6.3 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (VZ, VL)

6.3.1 VYROBA A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA (VZ2)

Hlavni vyuziti

Plocha slouzi k umistovani staveb a zafizeni zemédélské vyroby a dalSich staveb funk&né
souvisejicich.

Pripustné vyuziti

Vzhledem ke skuteCnosti, ze se jedna o areal (plocha je vymezena oplocenim stavajiciho arealu
zemeédelské firmy ve Vrbici), je vyCet pfipustného vyuziti zamérfen na stavby. Pfipadné (pfi rozdéleni
Uzemi mezi vice subjektl) je mozné rozdélit plochu na pozemky staveb niZze uvedenych.

- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu rostlinnou a Zivo€iSnou (stavby pro uskladnéni a
poskliziovou Upravu plodin, stavby pro ustdjeni a chov skotu véetné skladovani a pfiprava
krmiva a steliva, uchovani produktd, doc¢asné uchovani odpadu,skladovani nastroju, péstovani
rostlin)

- odstavné plochy a garazZe pro provozni vozidla a stroje

- stavby pro servis strojl

- manipulaéni plochy

- plochy ochranné zelené

- stavby a zafizeni femesIné a pfidruzené vyroby

- stavby lehké vyroby, jejiz vliv nepfekroc¢i hranice arealu

- stavby pro spravu arealu a hygienické zazemi

- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury pro vybaveni arealu

Podminéné pripustné vyuziti

- stavby pro skladovani specialné sledovanych materiald — umisténi je podminéno souhlasem
pfisludného organu

- byty majiteld a spravct - umisténi je podminéno souhlasem pfisluSného organu ochrany
vefejného zdravi

Nepripustné vyuziti

Nepfipustné jsou zplsoby vyuziti, jez neodpovidaji pfipustnému a podminéné pfipustnému vyuziti.
Uzemnim planem se stanovuje pasmo hygienické ochrany a pfipadna zména vyrobniho zaméfeni
nesmi posunout polohu pasma hygienické ochrany do zastavéného Uzemi obce. Nejsou pfipustné
velkokapacitni jimky na skladovani tekutych odpadd a zasobniky nebo jiné vertikalni stavby
pfekracujici dale uvedené limity.
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Podminky prostorového usporadani

Stavby mohou mit max. 2 NP; vysSka stavby muze €init max.12 m od upraveného terénu po hfeben
stfechy. U vertikalnich zasobnik(l nesmi vySka konstrukce prekrocit limit 15 m nad drovni terénu a
velkokapacitni jimky na skladovani tekutych odpadud do vysky max. 5 m nad uroven okolniho terénu.

6.3.2 VYROBA A SKLADOVANI — LEHKY PRUMYSL (VL)

Hlavni vyuziti

Plocha je uréena pro umistovani staveb a zafizeni vyroby, jeZ maji charakter lehkého primyslu a
jejich pfipadny negativni vliv nepfekracuje hranice vlastniho arealu.

Pripustné vyuziti

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze se jedna o areal (plocha je vymezena oplocenim stavajiciho arealu
byvalého ov¢ina ve Stfibrnici), je vy€et pfipustného vyuziti zaméfen na stavby. Pfipadné (pfi rozdéleni
Uzemi mezi vice subjektll) je mozné rozdélit plochu na pozemky staveb nize uvedenych.

- stavby a zafizeni vyroby charakteru lehky pramysl

- stavby a zafizeni vyrobnich sluzeb — servisy, opravny, femesiné vyrobny

- stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materialem

- stavby a zafizeni administrativni, obchodni, stravovaci, hygienické a socialni slouzici pro
obsluhu daného arealu

- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury areall

- stavby pro parkovani a odstavovani vozidel zaméstnancl a navstévniki

- stavby pro parkovani a odstavovani sluZebnich, nakladnich a specialnich vozidel

- vefejna a ochranna zelen

- Cerpaci stanice pohonnych hmot pro firemni vozidla

Podminéné pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni zemédélské vyroby — poskliziiové Upravy nebo skladovani — pokud svymi
ucinky neprekroci hranice plochy VL

- byty maijitell nebo spravcu — je podminéno souhlasem pfislusného organu vefejného zdravi

- stavby a zafizeni velkoobchodnich skladli — je podminéno prokazanim, Ze dopravni zatizeni
obytného Uzemi nebude nadmérné zvySeno v dusledku provozu tohoto zafizeni

Nepripustné vyuziti

Nepfipustné jsou zpusoby vyuziti, jez neodpovidaji pfipustnému a podminéné pfipustnému vyuziti.

Podminky prostorového usporadani

- uvnitf plochy stanovené uzemnim planem, po celém obvodu bude realizovan pas izolacni zelené o
Sifce min. 5 m se zahusténymi vysadbami dfevin a kefu vhodnych druhd (Podminka plati i pfi
pfipadném rozdéleni plochy na dil¢i pozemky staveb.)

- koeficient zastavéni véetné zpevnénych ploch max. 0,75

- stavby mohou mit max. 2 NP

- vy$ka stavby muaze ¢€init max.10 m od upraveného terénu po hfeben stfechy.
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6.4 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TI)

Hlavni vyuziti

Plochy technické infrastruktury zahrnuji pozemky staveb technické infrastruktury v€etné souvisejici
dopravni infrastruktury.

Pripustné vyuziti

- pozemky staveb technické infrastruktury

- pozemky staveb dopravni infrastruktury areald (komunikace, odstavné a parkovaci plochy,
garaze)

- zelen ochranna

Podminéné pripustné vyuziti - neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

Nepfipustné jsou zpusoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni a pfipustné vyuziti.

Podminky prostorového usporadani

- stavby vySkovych zafizeni budou odsouhlaseny organem ochrany pfirody za uc¢elem ochrany
krajinného razu

6.5 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi (PV), ZELEN NA VEREJNYCH
PROSTRANSTVICH (ZV)

Hlavni vyuziti
Plochy vefejnych prostranstvi (PV) zahrnuji pozemky mistnich a uéelovych komunikaci, komunikace
pro pésSi a cyklisty, drobné zpevnéné plochy a zelen. Navrhem jsou v plochach vefejnych
prostranstvich vymezeny samostatné vyznamnéjSi pozemky vefejné zelené (jako plochy oznacené
indexem ZV).

Pripustné vyuziti

V plochéach ZV se zfizuji nebo umistu;ji:

- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby ( sadové Upravy), drobné vodni plochy,
stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti slucitelné s uelem vefejnych prostranstvi, které jako
stavby doplfikové zvySuji kvalitu a vyuZitelnost prostranstvi jako prostoru vefejného

- péSi a cyklistické komunikace

- détska hristé, izolovana hristé pro micové hry, drobné zpevnéné plochy, stavby a zafizeni
slouzici k ochrané uzemi proti zaplavam

v plochach PV se umistuji:

- mistni komunikace, cyklistické stezky, péSi komunikace, zpevnéné plochy
- liniové stavby technické infrastruktury mistniho nebo nadmistniho vyznamu
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détska hfisté, izolovana hfisté pro mi¢ové hry, stavby a zafizeni slouzici k ochrané uzemi proti
zaplavam
odstavna a parkovaci stani, pfechodné skladovaci plochy

Podminéné pripustné vyuziti

v plochach ZV liniové stavby technické infrastruktury mistniho nebo nadmistniho vyznamu,
pokud se jejich alternativni trasovani mimo plochy ZV prokaze jako neimérné finan¢né
naro¢né

v plochach ZV dopravni napojeni jednotliveho pozemku RD, pokud toto nelze realizovat
z vefejného prostranstvi nebo dopravni stavby

pozemky staveb technické infrastruktury, pokud je provoz jejich zafizeni slucitelny
s charakterem vefejného prostranstvi nebo vefejné zelené a nenaruduje jejich funkce

plochy pro umisténi nadob pro tfidéni odpadu, pokud neni nad pfipustnou miru naruseno
Zivotni prostfedi a hygienické podminky v okoli

Nepripustné vyuziti

Nepfipustné jsou zpusoby vyuziti, jez neodpovidaji pfipustnému a podminéné pfipustnému vyuziti.

6.6 DALSI SIDELNi ZELEN (ZS, ZP, ZO)

6.6.1 ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA (ZS)

Hlavni vyuziti
Jde o plochy sidelni zelené zahrnujici pfedevsim soukromé zahrady, které nejsou souéasti jinych typu

ploch.

Pripustné vyuziti

zahrady produkéni pfipadné se stavbami doplikovymi slouzicimi k obhospodafovani
jednotlivych zahrad

zahrady obytné se stavbami zvySujicimi jejich rekreacni vyuzitelnost - zahradkové chaty,
bazény, skleniky apod.

v lokalitach Z 3 a Z 4 mohou byt zahrady vyuZity jako souéasti pozemku staveb pro bydleni a
rodinnou rekreaci, avdak bez moznosti umistit na nich stavbu hlavni (tzn. stavbu pro bydleni
nebo rodinnou rekreaci)

vodni plochy a drobné toky

pozemky zelené vefejné

pozemky vefejnych prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti

Podminéné Ize v ploSe ZS umistit zafizeni technické vybavenosti, popf. pozemky staveb technické
infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi, pokud provoz jejich zafizeni nenarusuje kvalitu prostredi
z hlediska jeho rekreacniho vyuziti.
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Nepripustné vyuziti
V ploSe ZS nelze umistit garéze; nepfipustné je jakékoli jiné vyuZiti, neZz se uvadi jako pfipustné a
podminéné pfipustné.

Podminky prostorového usporadani

Zemédélské stavby (doplrikové stavby slouzici k obhospodafovani pfisluSnych zahrad) mohou mit
pouze Sikmou stfechu se sklonem 33°- 45°; vy§ka max. 9 m od upraveného terénu po hieben
stfechy. Stavby v lokalitdach Z 3 a Z 4 na zahradach, které se stanou souc¢astmi pozemku staveb pro
bydleni (vyCet téchto pfipustnych staveb je uveden v pfisluSnych odstavcich § 21 (vyhl.£.501/2006
Sb.) musi byt pfizpusobeny venkovskému charakteru zastavby; stfechy Sikmé; vySka stavby muaze byt
max. 6 m od urovné upraveného terénu po hieben stfechy.

6.6.2 ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU (ZP)

Hlavni vyuziti
Plochy sidelni zelené, které jsou udrzovany v pfirodé blizkém stavu.

Pripustné vyuziti

- trvalé travni porosty, zeleri krajinna, lesni porosty, pé&Si komunikace, drobné vodotece,
mokrady

- pozemky staveb dopravni infrastruktury pro udrzbu pozemku

- stavby a zafizeni slouZici k ochrané uzemi ( protipovodhova opatfeni - poldry, travnaté
prilehy, odvodiiovaci pfikopy, ochranné opérné nebo zarubni zdi)

- liniové nebo ploSné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny ( remizky, meze, stromoradi,
drobné vodni plochy)

Podminéné pripustné vyuziti

- stavby liniovych zafizeni technické infrastruktury — podminkou je vydani souhlasu pfislusnym
organem ochrany pfirody a krajiny

Nepripustné vyuziti

Nepfipustné je jiné vyuziti, neZz se uvadi jako pfipustné nebo podminéné pfipustné, nepfipustné je
také oplocovani pozemkd.

6.6.3 ZELEN OCHRANNA

Hlavni vyuziti

Jedna se o celky zelené s funkci ochrannou (odclonéni okoli od zdroj znedisténi prostfedi emisemi) a
estetickou (zmirnéni nepfiznivého estetického plusobeni zemeédélskych staveb v krajiné).
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Pripustné vyuziti

trvalé travni porosty se zahusténou vysadbou listnatych a jehli€natych stromd s kefovym
patrem

liniové nebo ploSné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny ( remizky, meze, stromoradi,
drobné vodni plochy)

pozemky staveb a zafizeni slouzici k ochrané uzemi ( protipovodrfiova opatfeni - poldry,
travnaté prilehy, odvodhovaci pfikopy, ochranné opérné nebo zarubni zdi)

pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury

liniova zafizeni technické infrastruktury

zafizeni pro mysliveckou ¢innost

Podminéné pripustné vyuziti - neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

Nepfipustné je jiné vyuziti, neZz se uvadi jako pfipustné nebo podminéné pfipustné, nepfipustné je
také oplocovani pozemkd.

6.7 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (DS)

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SILNICNI (DS)

Hlavni vyuziti

Zahrnuje pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci silniéni a ucelové dopravy, véetné
dopravy v klidu, plochy pési a cyklistické dopravy, pokud nejsou souc&asti jinych funk&nich ploch (
napt. vefejnych prostranstvi, bydleni, vybavenosti a pod.)

Pripustné vyuziti

pozemky liniovych staveb dopravy silniéni ( silnice Il. a lll. tfidy, mistni obsluzné a ucelové
komunikace)

pozemky komunikaci pro pési a cyklisty

odstavné a parkovaci plochy

zastavkoveé zalivy, obratisté

pozemky soucasti komunikaci - stavby pro odvodnéni komunikaci, zafezy, nasypy, opérné a
zarubni zdi, stavby protihlukové ochrany

plochy zelené na dopravnich plochach

pozemky nezbytnych staveb a zafizeni technického vybaveni

Podminéné pripustné vyuziti - neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

Nepfipustné je jiné vyuziti, nez se uvadi jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

Podminky prostorového usporadani - nejsou stanoveny
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6.8 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)

Hlavni vyuziti

Zahrnuji pozemky drobnych vodnich tok( (vymezené bfehovou ¢arou) a nadrzi pro funkci ekologicko
stabiliza¢ni, pro vodohospodarské ucely, zdroje vody pro haseni pozard, pro zavlazovani.

Pripustné vyuziti

- pozemky vodnich tokd a vodnich ploch
- technicka zafizeni pro obsluhu a ochranu uzemi
- bfehové porosty

Podminecéné pripustné vyuziti

- zarizeni pro chov ryb — podminkou je souhlas pfislusného spravniho organu véetné organu
ochrany krajiny

- likvidace vycisténych vod z domovnich €istiren — podminkou je souhlas vodohospodarského
organu

Nepripustné vyuziti

Nepfipustné je jiné vyuziti, nez se uvadi jako pfipustné nebo podminéné pfipustné, likvidace
nevycisténych odpadnich vod (s vyjimkou vod destovych), oplocovani pozemkl vodnich tokd a ploch.

6.9 PLOCHY ZEMEDELSKE (N2)

Hlavni vyuziti

Plochy NZ zahrnuji pozemky ZPF mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy; jedna se o plochy
slouzici k zemédélskému obhospodarfovani - ornou pudu, louky a pastviny; zahrnuty jsou také drobné
plochy krajinné zelenég, pési a ucelové komunikace.

Pripustné vyuziti

- zemédélské obhospodarovani

- liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi apod.)

- stavby a zafizeni technické vybavenosti odpovidajici ustanoveni § 9 odst. 2 zak. ¢. 334/1992
Sb., o ochrané ZPF

- pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu vazané na konkrétni lokalitu
nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy v nezastavéném Uzemi a pastevectvi
(zlaby, pfistfeSky pro dobytek, seniky, ohrady pro hospodarska zvifata apod.)
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Podminéné pripustné vyuziti

- zalesnéni pozemki

- vefejna dopravni a technicka infrastruktura

- ucCelové komunikace

- zafizeni slouzici k ochrané Uuzemi (odvodrfiovaci pfikopy, ochranné opérné nebo zarubni zdi,

poldry)

Vynéti ze ZPF u vySe uvedenych zpusobl vyuziti mize byt uskute¢néno pouze na zakladé souhlasu
organu ochrany ZPF udéleného pro dany konkrétni pfipad; v pfipadé nevhodnosti navrzeného vyuziti
Uzemi nemusi byt souhlas udélen.

Nepfipustné vyuziti
Nepfipustné je jiné vyuziti, neZ se uvadi jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

6.10 PLOCHY LESNIi (NL)

Hlavni vyuziti
Plochy NL zahrnuji pozemky uréené k plnéni funkce lesa. Pfevazujici funkci je lesni produkce,
vyrazné je zastoupeni mimoprodukénich funkci — rekreaénich, ekologickych, pfirodnich a

krajinotvornych.

Pripustné vyuziti
- plochy PUPFL
- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi (lesnické uCelové komunikace, hrazeni
bystfin a strzi, odvodnéni lesni pldy a malé vodni nadrze)
- malé vodni plochy a toky
- turistika s konkrétnim umisténim na lesnich cestach
- stavajici plochy orné pudy, trvalych travnich porostd a mimolesni zelené

Podminéné pripustné vyuziti

- docasné vyuziti pro hromadnou rekreaci v pfirodé — podminkou je souhlas pfisluSnych organd
- oploceni pozemku pro chovné a péstebni U¢ely — podminkou je souhlas pfislusnych organt

Nepfipustné vyuziti
Nepfipustné je jiné vyuziti, neZz se uvadi jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

Podminky prostorového usporadani - nejsou stanoveny

6.11 PLOCHY PRIRODNI (NP)

Hlavni vyuziti
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Plochy NP jsou vymezeny na zakladé zvlastnich pfedpist pro zajisténi ochrany a zadouciho vyvoje
prvku Uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych uzemi, jejichz kategorie
stanovi zakon - jedna se o lesni porosty, krajinnou zelef, vodni plochy, popf. sou€asti ZPF, jez
souhrnné vytvareji plochy plvodnich, pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystému a zajiStuji tak
uchovani druhového a genového bohatstvi spontannich druh(i a organismu — fauny a flory.

Pripustné vyuziti

- pozemky uréené k plnéni funkce lesa s mimoprodukénimi zpisoby hospodareni

- pozemky ZPF — uréené pro extenzivni hospodareni zplsobem Setrnym k pfirodnim danostem

- plochy zelené zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé pusobeni na okolni
ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny

- stavby a opatfeni v zajmu zabezpeceni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spole€enstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny

- turistika po vyznacenych cestach, nauéné stezky

- pozemky ucelovych komunikaci zejména pro obhospodafovani zemédélskych a lesnich
pozemki

- pozemky vodnich toku a vodnich ploch udrzované v prirodé blizkém stavu

Podminéné pripustné vyuziti

- vystavba liniovych inZenyrskych siti, pokud by jejich trasovani mimo pfirodni zénu neimérné
zvysilo naklady na jejich realizaci

- zalesnéni (je podminéno dodrzenim podminek, které stanovi pfislusny organ ochrany
pFirody)

Nepripustné vyuziti

Nepfipustné je jiné vyuzZiti, neZz se uvadi jako pfipustné nebo podminéné pfipustné. Déle je
nepfipustné oplocovani a scelovani pozemkl s vyjimkami stanovenymi pfisluSnymi organy ochrany
pfirody a krajiny, zmény kultur na ornou, zahrady a sady, terénni Upravy vedouci ke zménam vodniho
rezimu, odtokovych poméru a vzhledu krajiny.

Podminky prostorového usporadani - nejsou stanoveny

| 6.12 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (NS)

6.12. 1 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — PRIRODNi A ZEMEDELSKE (NSpz)

(plochy smiSené nezastavéného Uzemi, které s ohledem na jeho charakter nebo ochranu neni ucelné
¢lenit na plochy vodni, vodohospodarské, zemédélské a lesni)

Hlavni vyuziti
- plochy pfevazné krajinné zelené zajistujici ve vyvazeném poméru mimoprodukéni a produkéni
funkce — trvalou existenci pfirodé blizkych nebo pozménénych ekosystémi a zemédélsky

obhospodarovanych ploch s vyvazenym pomeérem pfirodnich a kulturnich prvku.

Pripustné vyuziti

26

REGIO, projektovy ateliér s.r.o.



Uzemni plén Vrhice

- zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni ekologicky méné
stabilni ¢asti krajiny

- pozemky ZPF pro extenzivni zplUsoby hospodafeni (hospodafeni zpusobem Setrnym
k pfirodnim danostem bez zvySovani intenzity vyuziti)

- pozemky ucelovych komunikaci zejména pro obhospodafovani zemédélskych a lesnich
pozemkd, pro zajisténi prachodnosti krajiny

- vodni toky a vodni plochy udrzované v pfirodé blizkém stavu

- stavby nebo opatfeni k zadrZzovani vody v krajing, ke zpomaleni odtoku (zasakovaci pasy,
poldry, travnaté pralehy)

Podminéné pripustné vyuziti

- vystavba liniovych inZenyrskych siti pokud by jejich trasovani mimo pfirodni z6nu neiumérné
zvySilo naklady na jejich realizaci
- zalesnéni (podminéno dodrzenim podminek, které stanovi pfislusny organ ochrany pfirody)

Nepripustné vyuziti

Nepfipustné je jiné vyuziti, nez se uvadi jako pfipustné nebo podminéné pfipustné. Dale je
nepripustné oplocovani a scelovani pozemkl s vyjimkami stanovenymi pfislusnymi organy ochrany
pfirody a krajiny, zmény kultur na ornou, zahrady a sady, terénni Upravy, Upravy vedouci ke zménam
vodniho rezimu, odtokovych pomér( a vzhledu krajiny.

Podminky prostorového usporadani - nejsou stanoveny

6.12. 2 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — ZEMEDELSKE (NSz)

Hlavni vyuziti

Plochy NSz jsou vymezeny tam, kde je cilovym stavem funkce zemeédélska (ekologické zemeédélstvi)
formou drobnych celk(l luk nebo pastvin s pfirozenymi porosty na okrajich.

Pripustné vyuziti

- pozemky mimolesni zelené zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé pusobeni na
okolni ekologicky méné stabilni Casti krajiny

- pozemky ZPF

- pozemky staveb nezbytné nutnych ucelovych komunikaci zejména pro obhospodafovani
zemédélskych a lesnich pozemk, pro zajisténi priichodnosti krajiny

- pozemky vodnich tokd a vodnich ploch

- pozemky staveb nebo opatfeni k zadrzovani vody v krajiné, ke zpomaleni odtoku (zasakovaci
pasy, poldry, travnaté prulehy)

Podminéné pripustné vyuziti

- liniové inzenyrské sité pokud by jejich trasovani mimo pfirodni zénu neimérné zvysilo naklady
na jejich realizaci
- zalesnéni (podminéno dodrzenim podminek, které stanovi pfislusny organ ochrany pfirody)

Nepripustné vyuziti
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Nepfipustné je jiné vyuZiti, neZ se uvadi jako pfipustné nebo podminéné& pfipustné. Dale je
nepfipustné oplocovani a scelovani pozemkud s vyjimkami stanovenymi pfisluSnymi organy ochrany
pfirody a krajiny, zmény kultur na ornou, zahrady a sady, terénni Upravy, upravy vedouci ke zménam
vodniho rezimu, odtokovych pomérd a vzhledu krajiny.

Podminky prostorového uspoiradani - nejsou stanoveny

7. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim planem jsou ve smyslu § 170 stavebniho zékona stanoveny nasledujici vefejné
prospésné stavby:

WD 1 - veiejné prospésna stavba dopravni infrastruktury - komunikace v koridoruZ 7

Komunikace je uréena k propojeni silnic 111/32744 a 111/32835, soucasti plochy komunikace je
doprovodna zelen;

WD 2 - verejné prospésna stavba dopravni infrastruktury - komunikace v zastavitelné
plose Z 8

jednd se o realizaci komunikace v novych parametrech;

WD 3 - verejné prospésna stavba dopravni infrastruktury — komunikace v prestavbové
plose P 7

Jednd se o vytvofeni komunikace na p.&€. 565 pro zpfistupnéni zahumenkové cesty;

WT 1 — verejné prospésna stavba technické infrastruktury - aredl technické infrastruktury,
zastavitelna plocha Z 6

Jedna se o Upravnu vody s automatickou tlakovou stanici a objektem akumulace a dale COV se
zazemim v zastavitelné ploSe Z 6;

WT 2 - vefejné prospésna stavba technické infrastruktury — privodni vodovodni a hlavni
vodovodni fad

Jedna se o stavbu pfivodniho fadu do Upravny vody na pozemku p.€. 316/2 (Caste¢né p.¢. dle PK
621) a stavbu hlavniho vodovodniho fadu na ¢astech pozemkud 323/1, 323/2, 313/1 ( tj. dle PK
p.C. (621), (622/2), (315) a (334) vSe k.u. Vrbice nad Cidlinou;

WT 3 - veiejné prospésna stavba technické infrastruktury — vytlaény kanalizaéni rad

Jedna se o stavbu kanalizaéniho fadu do COV na &astech pozemk( 323/1, 323/2, 313/1 ( t. dle
PK p.€. (621), (315) a 334)) vSe k.u. Vrbice nad Cidlinou;
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8. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNIi PRAVO

Uzemnim planem se vymezuji nasledujici VPS a VPO, pro které Ize ve smyslu § 101 stavebniho
zakona uplatnit pfedkupni pravo:

WD 1 - veiejné prospésna stavba dopravni infrastruktury - komunikace v koridoru Z 7

Komunikace je uréena k propojeni silnic 111/32744 a 111/32835, soucasti plochy komunikace je
doprovodna zelen; pro uvedenou VPS Ize uplatnit pfedkupni pravo dle § 101 stavebniho zakona;
predkupni pravo se vztahuje na pozemky (popf. ¢asti pozemku) p.€.323/1, 336/2, 313/1 vSe k.u.
Vrbice nad Cidlinou (dle PK p.¢. (330), (315), (314), (621), (336), (337), (338) ; pfedkupni pravo
bude uplatnéno ve prospéch Obce Vrbice

WD 2 - vefejné prospésna stavba dopravni infrastruktury - komunikace v zastavitelné
ploseZ 8

jedna se o realizaci komunikace v novych parametrech; pro uvedenou VPS Ize uplatnit pfedkupni
pravo dle § 101 stavebniho zakona; pfedkupni pravo se vztahuje na pozemky (popf. Casti
pozemkU) p.¢. 596/1, 122/1 vSe k.U. Vrbice nad Cidlinou v prostoru ¢asti pozemkl dle mapy
pozemkového katastru €. (596), (491) a (495/2); pfedkupni pravo bude uplatnéno ve prospéch
Obce Vrbice

WD 3 - verejné prospésna stavba dopravni infrastruktury — komunikace v prestavbové
plose P 7
Jedna se o vytvofeni komunikace na p.¢. 565 pro zpfistupnéni zdhumenkové cesty; pro uvedenou

VPS Ize uplatnit pfedkupni pravo dle § 101 stavebniho zakona; pfedkupni pravo bude uplatnéno
ve prospéch Obce Vrbice.

WT 1 - veiejné prospésna stavba technické infrastruktury - areal technické infrastruktury,
zastavitelna plocha Z 6

Jedna se o upravnu vody s automatickou tlakovou stanici a objektem akumulace a dale COV se
zazemim v zastavitelné plode Z 6; pro uvedenou VPS lIze uplatnit pfedkupni pravo dle § 101
stavebniho zakona; pfedkupni pravo se vztahuje na &ast pozemku p.¢. 323/1 — t,j. p.€. (315) a
¢ast (621) dle PK vSe k.U. Vrbice nad Cidlinou; pfedkupni pravo bude uplatnéno ve prospéch
Obce Vrbice;

WT 2 - veiejné prospésna stavba technické infrastruktury — privodni vodovodni a hlavni
vodovodni fad

Jedna se o stavbu pfivodniho fadu do Upravny vody na pozemku p.€. 316/2 (Castecné p.C. dle PK
621) a stavbu hlavniho vodovodniho fadu na ¢astech pozemku 323/1, 323/2, 313/1 ( tj. dle PK
p.C. (621), (622/2), (315) a (334) vSe k.u. Vrbice nad Cidlinou; pro uvedenou VPS Ize uplatnit
predkupni pravo dle § 101 stavebniho zakona; pfedkupni pravo bude uplatnéno ve prospéch
Obce Vrbice;
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WT 3 - veiejné prospésna stavba technické infrastruktury — vytlaény kanalizaéni rad

Jedna se o stavbu kanalizaéniho fadu do COV na &astech pozemk( 323/1, 323/2, 313/1 ( t. dle
PK p.C. (621), (315) a 334)) vSe k.u. Vrbice nad Cidlinou; pro uvedenou VPS Ize uplatnit
predkupni pravo dle § 101 stavebniho zakona; pfedkupni pravo bude uplatnéno ve prospéch
Obce Vrbice;

PO 1 - vefejné prospésna stavba obCanského vybaveni, které je verejnou infrastrukturou
dle § 2 odst. 1 pism. 3. SZ — obecni hristé

Jedna se o obecni hfidté uréené pro Sirokou vefejnost, vychovné a kulturni Gcely. (p.¢. 2, p.€.1/2
vSe k.U. Vrbice nad Cidlinou); pfedkupni pravo bude uplatnéno ve prospéch Obce Vrbice

PP 2 — vefejné prostranstvi

Jedna se o prostranstvi pro rozsifeni parkové Upravy u pomniku (p. €. 41/1, 41/2, 636 vSe k.U.
Vrbice nad Cidlinou); pfedkupni pravo bude uplatnéno ve prospéch Obce Vrbice

PP 3 — verejné prostranstvi

jedna se o verejné prostranstvi pro vysadbu ochranné zelené; p.¢. 323/2, 323/6, 323/7, 323/8,
323/9, 323/10, 313/4; pfedkupni pravo bude uplatnéno ve prospéch Obce Vrbice

9. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV A
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK
PRO JEHO PROVERENI

Uzemnim planem jsou stanoveny tyto tzemni rezervy:

plocha R 1 - plocha pro rozvoj obytné zastavby; navazuje na zastavitelnou plochu Z 4. Dopravné
bude obslouzena komunikaci na zastavitelné plose Z 8.

10. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI
ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO
ROZHODOVANI

Pro navrhové lokality Z1 véetné Z3 a Z2 vCetné Z 4 (plochy smiSené obytné venkovské vcéetné
navazujicich ploch zelené soukromé) je podminkou pro rozhodovani v Uzemi pofizeni Uzemni studie,
kterou bude feSena zejména:

- organizace Uzemi — tj. v zdkladnim ¢&lenéni na vefejné prostranstvi (pro umisténi staveb
dopravni a technické infrastruktury, vefejné zelenég, popf. sportovnich a dalSich zafizeni, které
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jsou pfipustné v plochach SV) a plochy pozemki staveb (pro bydleni, rodinnou rekreaci popf.
dalSich pfipustnych staveb)

- dopravni a technicka infrastruktura lokality véetné umisténi napojeni na vnéjsi infrastrukturu,

Studie je nutno Fesit jako jeden celek nebo alespon pfi respektovani tzemnich souvislosti ploch Z 1 a
Z 2 (souvislosti dopravni a technické infrastruktury, feSeni aleje).

Rozlohy pozemk(l staveb budou stanoveny tak, aby mohl byt naplnén koncep&ni zamér zachovani
rozvolnéné urbanistické struktury sidla. Studie je mozné feSit také s rozdilnou podrobnosti — pro prvni
etapy srozdélenim na jednotlivé stavebni pozemky, u dalSich etap jen v ¢&lenéni na vefejné
prostranstvi a soubor pozemk( staveb (bez rozdéleni na jednotlivé stavebni pozemky). Divodem
stanoveni této moznosti je vytvofeni prostoru pro pfipadné pozdéjSi umistovani staveb vybavenosti
nebo jinych staveb, které jsou v daném Uzemi pfipustné, a to na zakladé konkrétnich pozadavku
konkrétnich investord. Studie budou respektovat podminky vyuziti a prostorového uspofadani
stanovené timto izemnim planem.

Soucasti uzemni studie pro lokalitu Z1 vCetné Z 3 bude navrh umisténi trafostanice vcetné jeji
dopravni obsluhy. Timto navrhem bude upfesnéna poloha trafostanice, jez je navrhem UP znazornéna
schematicky. Uli¢ni ¢ara tj. poloha hranice pozemk staveb vici vefejnému prostranstvi — zde koridoru
mistni komunikace na Tfténice bude stanovena s ohledem na vytvofeni prostoru dostate¢ného
k umisténi siti technické infrastruktury, aleje a chodniku podél komunikace. Dopravné budou pozemky
obsluhovany z mistni komunikace na Tfténice. Navazujici plochu zahrad Z 3 je mozné vyuzit pro
vytvofeni soucasti pozemkU staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci s tim, Ze na plose zahrad nelze
umistit hlavni stavbu.

Uzemni studie pro lokalitu Z 2 véetn& Z 4 bude fesit zastavbu podél komunikace na THénice na jeji
jizni strané. Uli¢ni ¢ara t.j. poloha hranice pozemkU staveb vic&i vefejnému prostranstvi — zde koridoru
mistni komunikace na Tfténice bude stanovena s ohledem na vytvofeni prostoru dostateéného
k umisténi siti technické infrastruktury a aleje (popf. s chodnikem). Dopravné budou pozemky
obsluhovany z mistni komunikace na Titénice. Navazujici plochu zahrad Z4 je mozné vyuzit pro
vytvoreni soucasti pozemkud staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci s tim, Ze na plose zahrad nelze
umistit hlavni stavbu.

Pfi feSeni uzemni studie (Uzemnich studii) je nutno provéfit podminky v Uzemi souvisejici s dfive
provedenym odvodnénim zemédélské pldy a pfipadné navrhnout opatfeni k eliminaci nebezpedi
podmaceni pozemk.

Lhita pro pofizeni Uzemnich studii lokalit Z1, Z2 a se stanovuje na 4 roky od vydani uzemniho
planu.
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11. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU
A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

Obsah textové &asti UP:
1. Vymezeni zastavéného tuzemi str. 1
2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany arozvoje jeho hodnot str. 1
2.1. Koncepce rozvoje uzemi obce, hlavni cile rozvoje
2.2. Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené str. 3

3.1. Urbanisticka koncepce obce, v€etné vymezeni systému sidelni zelené
3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch
3.3. Vymezeni ploch pfestavby

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani str.8
4.1. Obc¢anska infrastruktura a vefejna prostranstvi

4.2. Doprava

4.3. Zasobovani vodou

4.4. Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod
4.5. Elektrorozvody, spoje

4.6. Zasobovani plynem

4.7. Odpady

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostu

str. 12

5.1. Koncepce feseni krajiny, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni
5.2. Navrh systému ekologické stability krajiny

5.3 Rekreace

5.4 Dobyvani nerostl

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspoiradani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napf. vySkova regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemkl v
plochach)

str. 14

6.1 Plochy smiSené obytné venkovské (SV)
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6.2 Plochy ob&anského vybaveni (OV, OS)

6.3 Plochy vyroby a skladovani (VZ, VL)

6.4 Plochy technické infrastruktury (TI)

6.5 Plochy vefejnych prostranstvi (PV), zelefi na vefejnych prostranstvich (ZV)
6.6 Dalsi sidelni zelen (ZS, ZP, ZO)

6.7 Plochy dopravni infrastruktury (DS)

6.8 Plochy vodni a vodohospodarske (W)

6.9 Plochy zemé&délské (NZ)

6.10 Plochy lesni (NL)

6.11 Plochy pfirodni (NP)

6.12 Plochy smiSené nezastavéného tzemi (NS)

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit str.28

8. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo str.29

9. Vymezeni ploch a koridoril izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
vcetné podminek pro jeho provéreni str.30

10. Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani str.30

11. Udaje o poétu listi Gzemniho planu a poétu vykresa grafické éasti str.32

Obsah grafické éasti UP:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni méfitko 1 : 5000
2. Hlavni vykres meéfitko 1 : 5000
3. Vykres verejné prospésnych staveb, asanaci a opatreni méfitko 1 : 5 000
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